Zarzadzenie Nr VI/1221/2013
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 10 grudnia 2013 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 193/5/2010
,Nad Przyrwa” na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie,
(w zakresie terenéw: U.P.2, U.2, U.4, U.7, MN.13, MN.14, MN/U.7, MN/U.13, ZWS.6, KDL.3
i czesci terenéw: MN.5, MN.7, MN.24, MN.27, MN.26, MN/U.12, MN/U.14, ZWS.2[US], ZWS.7,
Z.WS.8[MN.6)], Z.WS.10[MN.5], ZP.WS).

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pézn. zm.) oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2013 ., poz. 1235, z p62n. zm.)

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1

Uwag, ktére wniesli do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 193/5/2010 ,Nad Przyrwg” na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie, na pismie w dniu
4 pazdziemika 2013 r.,
Rzeszow, oraz Rzeszow,
dotyczacych ustaler: dla terenéw oznaczonych na rysunku projektu planu
symbolami: KDZ.2 i ZP.WS, w zakresie dziatki nr 655:
- nie uwzglednia sieg.

§2

Uwagi, ktére wniesli do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 193/5/2010 ,Nad Przyrwa” na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie, na pismie w dniu
15 pazdziernika 2013 r., Rzeszow,
_ ~ dotyczace terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem
ZP WS, w zakresie dziatek: nr 654/2 i nr 654/3:
- uwzglednia si¢ w czesci.

§3

Uwagi, ktére wniést do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 193/5/2010 ,Nad Przyrwa” na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie, na pismie w dniu
28 pazdziernika 2013 r., Rzeszow, dotyczace terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem MN/U.7, w zakresie dziatki nr 5250:

- uwzglednia sie w czesci.
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§4

Uwag, ktére wniesli do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 193/5/2010 ,Nad Przyrwa” na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie, na piSmie w dniu
18 listopada 2013 r., Rzeszow,

dotyczacych terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem MN/U.14,
w zakresie dziatki nr 3514:

- nie uwzglednia sie.

§5
Szczegblowy opis sposobu rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawiera zatgcznik do

niniejszego Zarzadzenia.

§6

Uwagi nieuwzglednione przekazuje si¢ do rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.

§7

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatgcznik
do Zarzadzenia Nr VI/1221/2013
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 10 grudnia 2013 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 193/56/2010 ,,Nad Przyrw3g" na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie,

w zakresie terenéw: U.P.2, U.2, U4, U.7, MN.13, MN.14, MN/U.7, MN/U.13, ZWS.6, KDL.3

i czesci terenéw: MN.5, MN.7, MN.24, MN.27, MN.26, MN/U.12, MN/U.14, Z.WS.2[US], ZWS.7,
Z.WS.8[MN.6), ZWS.10[MN.5], ZP.WS.

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 22 czerwca 2010 r. podjeta uchwate w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 193/5/2010 ,Nad
Przyrwa" na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie. Opracowaniem objeto trzy obszary o tgcznej
powierzchni okofo 101 ha, polozone wzdtuz ul. Debickiej nad potokiem Przyrwa, na osiediu
Przybyszowka.

Plan podjeto w celu zabezpieczenia doliny potoku Przyrwa przed dalszg zabudowg oraz w celu
umozliwienia lokalizacji obiektow, ktére bedg stanowily zabezpieczenie przed powodzig i umozliwig
odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych z terenéw zurbanizowanych i planowanych do
zurbanizowania na terenie tej cze$ci miasta.

Procedura trybu formalno — prawnego zastata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647,
Z pézn. zm.) w zwigzku z art. z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Parstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu w dniu 4 sierpnia 2010 r.,
w wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek, ktéry zostat rozpatrzony negatywnie.

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
pod kierunkiem cztonka izby urbanistow.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng oraz zaopiniowany i uzgodniony przez wiasciwe instytucje i organy. Nastgpnie
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu,
w dniach od 24 stycznia do 21 lutego 2012 r.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. w czasie do 8 marca 2012 r,
wptyneto 30 uwag dotyczacych przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag do projektu planu zostaly wprowadzone zmiany, co
spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury w niezbednym zakresie.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 2 pazdziemika do 31 pazdziernika 2013 r. w zakresie terenéw: U.P.2,
U.2, U4, U7, MN.13, MN.14, MN/U.7, MN/U.13, ZWS.6, KDL.3 oraz cze$ci terendow: MN.5, MN.7,
MN.24, MN.27, MN.26, MN/U.12, MN/U.14, ZWS.2[US], ZWS.7, ZWS.8 [MN.6], Z.WS.10[MN.5]
i ZP.WS, dla ktérych wprowadzono zmiany po wczesniejszym wytozeniu do publicznego wgladu.

W dniu 9 pazdziernika 2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Do wylozonego projektu planu, w terminie przewidzianym ustawg, tj. w czasie do 19 listopada
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2013 r., wplynely uwagi dotyczace przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Uwagi ztozyli:
1. Rzeszow,
oraz Rzeszow. pismem z dnia 4

pazdziernika 2013 r., wptyneto w dniu 4 pazdziernika 2013 r.;

2, Rzeszow, pismem z dnia 15
pazdziemnika 2013 r., wplyneto dnia 15 pazdziernika 2013 r;

3: Rzeszow, pismem z dnia 25 pazdziernika 2013 r.,
wplyneto dnia 28 pazdziermnika 2013 r,

4. Rzeszow, pismem z dnia

15 listopada 2013 r., wptyneto 18 listopada 2013 r.

Ponadto do projektu planu wplynely uwagi:

- Rzesz6w, zawarte w piSmie z dnia 23 pazdziernika
2013 r., ktére wplyneto dnia 23 pazdziernika 2013 r., oraz
- Rzeszow, zawarte w pismie z dnia 22

pazdziernika 2013 r., ktére, wplyneto 23 pazdziernika 2013 r.,
ktére nie podlegaja rozpatrzeniu, poniewaz nie dotyczg terenéw objetych wytozeniem do publicznego
wgladu.

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wiasciciel moze z wyfgczeniem innych oséb, korzystaC z rzeczy
zgodnie ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzgdza€ nig
w granicach okre$lonych przez ustawy i zasady wsp6izycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadar wtasnych gminy.

Gmina ma wytgczng kompetencje do planowania miejscowego i dziatajgc w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowaé sposob zagospodarowania obszaru podlegajgcego
jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2012 r_, poz. 647, z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pdézn. zm.) w zagospodarowaniu przestrzennym powinno
sie uwzglednia¢, w szczeg6Inosci :

-~ wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

—~  wymagania ochrony $rodowiska,

-~ wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepemnosprawnych,

~  walory ekonomiczne przestrzeni,

—~  prawo wiasnoSci,

- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. (art. 4 ust. 1 ustawy).

Stosownie do art. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma
prawo w granicach okre$lonych ustawq do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
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zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji 0 warunkach zabudowy oraz do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezgcych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

—  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

~  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

~  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspéiczesnej,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

~  parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZzniki intensywnosci zabudowy,

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

—  szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgetych planem miejscowym;

- szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

- zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

~  spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

—  stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 15 ust. 1: ,prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium”.

Wedtug art. 72 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U. z 2013 r., poz. 1232 z pézn. zm.) w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapewnia sie¢ warunki utrzymania rébwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska, w szczeg6lnosci poprzez zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow
zabudowy miast i wsi, ze szczeg6inym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzenia Sciekow,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzenia
i ksztattowania zieleni. W miejscowych planach przy przeznaczeniu terenéw na poszczegéine cele
oraz okreslaniu zadan zwigzanych z zagospodarowaniem tych terendw, w strukturze wykorzystania
terenéw ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywr6cenie na nich réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia.

Powyzsze przepisy zostaly uwzglednione w projekcie planu i determinowaty jego ustalenia.

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi zam.
Rzeszow, oraz , Zam. Rzeszow,
- teren, ktérego dotyczg uwagi, zostat oznaczony na rysunku planu: KDZ.2 i ZP.WS;
- skarzacy kwestionujg przeznaczenie dziatki Nr 655 pod fragment publicznej drogi zbiorcze;
(KDZ.2), oraz zielefi urzadzong i wody powierzchniowe (ZP.WS);
- sposoéb rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.



Gtownym celem podjecia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty o przystgpieniu do
opracowania planu Nr 193/5/2010 ,Nad Przyrwq” bylo zabezpieczenie doliny potoku Przyrwa
przed dalszg zabudowa oraz zarezerwowanie terenéw pod lokalizacj¢ obiektow, ktore beda
stanowity zabezpieczenie przed powodzig i umozliwig odprowadzenie i zagospodarowanie wod
opadowych. Dolina potoku Przyrwa stanowi korytarz ekologiczny, speiniajgcy szczegéing rolg
w prawidtowym funkcjonowaniu systemu przyrodniczego, ksztattowaniu klimatu
i przewietrzaniu zachodniej cze$ci miasta. Konieczne jest zachowanie tych terenéw jako
otwartych i biologicznie czynnych, bez dalszego obudowywania i zacie$niania doliny oraz innych
dziatan pogarszajgcych drozno$¢é naturalnych kanatébw sptywu mas powietrza. Potok Przyrwa
jest ponadto gtéwnym odbiomikiem wo6d opadowych z osiedla Przybyszéwka. Przytgczenie
osiedla do Rzeszowa spowodowato znaczny rozwoéj zabudowy mieszkaniowej, a w kolejnych
latach przewiduje sie dalsza urbanizacje osiedla. Spowoduje to systematyczne zwigkszanie
powierzchni utwardzonych, co skutkowa¢ bedzie znacznym zwiekszeniem iloSci wod opadowo-
roztopowych sptywajacych do Przyrwy. Ze wzgledu na powyzsze projekt planu przewiduje
maksymalne ograniczenie dalszej zabudowy doliny, wyznaczajgc tereny zieleni, woine od
zabudowy. Zostaly one oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: ZWS i ZP.WS.
W ramach terenu ZP.WS, w ktoérym potozona jest znaczna cze$6 dziatki nr 655, dopuszcza sie
lokalizacie budowli przeciwpowodziowych, w szczegoélnosci polderéw przeciwpowodziowych
i zbiomikow retencyjnych, a takze m. in.: zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury, ciagéw
pieszych i rowerowych (w tym wyznaczonego ciggu pieszo — rowerowego KX), placéw zabaw dla
dzieci.

Pétnocna cze$é przedmiotowej dziatki przeznaczona zostata w projekcie planu pod fragment
drogi publicznej zbiorczej KDZ.2, ktora stanowi kontynuacje drogi zbiorczej projektowanej na
przediuzeniu Al. Wyzwolenia, wzdiuz koryta potoku Przyrwa. Fragment tej ulicy zaprojektowany
zostat w obowigzujgcym MPZP Nr 73/3/2004 ,Przybyszowka-Kantorowka™ 1 przy ulicy
Ustrzyckiej w Rzeszowie i kontynuowany jest w przedmiotowym planie.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania
przestrzennego osiedla Przybyszéwka ustalonym w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 15 ust. 1. ,prezydent miasta sporzgadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$S¢
tekstowg i graficzng, zqodnie z zapisami studium...” W Studium, dla przedmiotowego terenu,
zostat okreslony kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong i droge publiczng.
Uwzglednia to ciggto$¢ uktadéw komunikacyjnych miasta oraz uwarunkowania fizjograficzne,
krajobrazowe i kulturowe - terasa nadzalewowa potoku Przyrwa, w ktorej potozona jest dziatka
nr ewid. 655, objeta jest strefg ochrony krajobrazu kulturowego i stanowi pole ekspozycji
zabytkowego kosciota.

W zwigzku z powyzszym w/w uwag nie uwzglednia sig.

2. Uwagi zam. Rzeszow,
- teren, ktérego dotycza uwagi, zostat oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.WS;
- skarzacy wnoszg o mozliwo$¢ ogrodzenia dziatek o numerach: 654/2 i 654/3;
- spos6b rozpatrzenia uwag:
- nie uwzglednia sie w czeSci dotyczacej mozliwosci ogrodzenia dziatek
nr: 654/2 i 654/3,
- uwzglednia sie w czesci dotyczacej grodzenia dziatki 654/2 w zakresie terenu [MN].



Gtéwnym celem podjecia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly o przystgpieniu do
opracowania planu Nr 193/5/2010 ,Nad Przyrwg" bylo zabezpieczenie doliny potoku Przyrwa
przed dalsza zabudowa oraz zarezerwowanie terenéw pod lokalizacie obiektow, ktore beda
stanowity zabezpieczenie przed powodzig i umozliwia odprowadzenie i zagospodarowanie wod
opadowych.

Dolina potoku Przyrwa stanowi korytarz ekologiczny, spefniajagcy szczegéing role
w prawidtowym funkcjonowaniu systemu przyrodniczego, ksztaftowaniu klimatu i przewietrzaniu
zachodniej czesci miasta. Konieczne jest zachowanie tych terenéw jako otwartych i biologicznie
czynnych, bez dalszego obudowywania i zacie$niania doliny oraz innych dziatah pogarszajgcych
drozno$¢ naturalnych kanatéw splywu mas powietrza. Potok Przyrwa jest ponadto gtownym
odbiomikiem wod opadowych z osiedla Przybyszéwka. Przylgczenie osiedla do Rzeszowa
spowodowato znaczny rozwoéj zabudowy mieszkaniowej, a w kolejnych latach przewiduje sig
dalszg urbanizacje osiedla. Spowoduje to systematyczne zwigkszanie powierzchni utwardzonych,
co skutkowaé bedzie znacznym zwigkszeniem iloSci wod opadowo-roztopowych sptywajgcych do
Przyrwy.

Ze wzgledu na powyzsze projekt planu przewiduje maksymalne ograniczenie dalszej
zabudowy doliny, wyznaczajac tereny zieleni, woine od zabudowy. Zostaly one oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami: Z.WS i ZP.WS. W ramach terenu ZP.WS, w ktorym potozone
sq dziatkki nr. 654/2 i 654/3, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli przeciwpowodziowych,
w szczegolnosci polderéw przeciwpowodziowych i zbiornikéw retencyjnych, a takze m. in.: zieleni
urzadzonej, obiektéw matej architektury, ciagébw pieszych i rowerowych (w tym wyznaczonego
ciagu pieszo — rowerowego KX), placow zabaw dla dzieci.

W zwigzku z istniejacqg na terenie ZP.WS zabudowg mieszkaniowg projekt planu przewiduje
usankcjonowanie tej funkcji w niezbednym zakresie, poprzez wyznaczenie terenéw [MN],
stanowigcych pojedyncze dziatki budowlane. Ich zakres zostat okre$lony na podstawie obecnego
zainwestowania i z uwagi na istniejgce uwarunkowania nie moze zostac¢ poszerzony.

Pémocna cze$é przedmiotowych dziatek przeznaczona zostata w projekcie planu pod
fragment drogi publicznej zbiorczej KDZ.2, ktéra stanowi kontynuacje drogi zbiorczej
projektowanej na przedtuzeniu Al. Wyzwolenia, wzdtuz koryta potoku Przyrwa. Fragment tej ulicy
zaprojektowany zostat w obowigzujgcym MPZP Nr 73/3/2004 .Przybyszéwka-Kantoréwka™ 1
przy ulicy Ustrzyckiej w Rzeszowie i kontynuowany jest w przedmiotowym planie.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania
przestrzennego osiedla Przybyszéwka ustalonym w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 15 ust. 1: .prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cz@$c
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium...” W Studium, dla przedmiotowego terenu,
zostat okre$lony kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong i droge publiczna.
Uwzglednia to ciggto$¢ uktadow komunikacyjnych miasta oraz uwarunkowania fizjograficzne,
krajobrazowe i kulturowe - terasa nadzalewowa potoku Przyrwa, w ktorej potozone sg dziaki
nr ewid.; 654/2 | 654/3, objeta jest strefg ochrony krajobrazu kulturowego i stanowi pole
ekspozyciji zabytkowego kosciofa.

Poniewaz na terenach [MN] usankcjonowano funkcje mieszkaniowa, dlatego uzasadnione
jest rowniez dopuszczenie lokalizacji ogrodzen tych terenéw a wigc zmiany ustalef projektu
planu w tym zakresie. W pozostatej czeSci, ze wzgledu na Kkolizje 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu w projekcie planu uwag nie uwzglednia sie.



Uwagi Rzeszow

1) teren, ktérego dotyczg uwagi, zostat oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.7;
2) skarzacy wnosi o0 zmiang linii zabudowy nieprzekraczalnej na dziaice nr 5250;

3) sposo6b rozpatrzenia uwag:
- nie uwzglednia sie w czesci dotyczgcej przesuniecia linii zabudowy nieprzekraczainej
w zakresie wnioskowanym przez oraz przesunigcia linii rozgraniczajgcej
teren zabudowy MN/U.7 w strone potoku,
- uwzglednia sie w czesci dotyczacej przesunigcie linii zabudowy nieprzekraczalnej
15 m w kierunku potudniowym, w dostosowaniu do linii zabudowy na terenach
sgsiednich.

Giéwnym celem podjecia przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly o przystapieniu do
opracowania planu Nr 193/5/2010 ,Nad Przyrwg" bylo zabezpieczenie doliny potoku Przyrwa
przed dalsza zabudowg oraz zarezerwowanie terenéw pod lokalizaci¢ obiektow, ktére beda
stanowily zabezpieczenie przed powodzig i umozliwiq odprowadzenie i zagospodarowanie wod
opadowych.

Dolina potoku Przyrwa stanowi korytarz ekologiczny, speiniajgcy szczegéing role
w prawidtowym funkcjonowaniu systemu przyrodniczego, ksztattowaniu klimatu i przewietrzaniu
zachodniej czesci miasta. Konieczne jest zachowanie tych terendw jako otwartych i biologicznie
czynnych, bez dalszego obudowywania i zacie$niania doliny oraz innych dziatah pogarszajacych
drozno$¢ naturalnych kanatow splywu mas powietrza. Potok Przyrwa jest ponadto giéwnym
odbiornikiem w6d opadowych z osiedla Przybyszéwka. Przylaczenie osiedla do Rzeszowa
spowodowato znaczny rozwoéj zabudowy mieszkaniowej, a w kolejnych latach przewiduje sig
dalszq urbanizacje osiedla. Spowoduje to systematyczne zwigkszanie powierzchni utwardzonych,
co skutkowaé bedzie znacznym zwigkszeniem ilo$ci wod opadowo-roztopowych sptywajacych do
Przyrwy.

Ze wzgledu na powyzsze, projekt planu przewiduje maksymaine ograniczenie dalszej
zabudowy doliny, wyznacza tereny zielone wolne od zabudowy, a w ramach terenow
budowlanych wprowadza lini¢ zabudowy nieprzekraczalng od strony potoku Przyrwa. Przy
wyznaczaniu linii wzieto pod uwage istniejgce zagospodarowanie dziatek budowlanych oraz
zasieg terenéw budowlanych wyznaczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Swilcza (kt6ry stracit wazno$€ z dniem 1 stycznia 2004 r.).

Przy obecnych zapisach projektu planu oraz wyznaczonych liniach zabudowy na dziatce
nr 5250 mozliwa jest lokalizacja trzech budynkéw mieszkalnych przy wigkszej intensywnosci
zabudowy. Biorac pod uwage zamierzenie inwestycyjne wiasciciela dziatki i wydang decyzje
o warunkach zabudowy dla tego terenu uznano, ze przesunigcie linii zabudowy nieprzekraczainej
w kierunku potudniowym (w dostosowaniu do linii zabudowy wyznaczonej na terenach
sgsiadujgcych po stronie wschodniej), nie wplynie w istotny spos6b na pogorszenie fadu
przestrzennego oraz na funkcjonowanie doliny potoku jako korytarza ekologicznego i odbiornika
wod opadowych, jednocze$nie umozliwi wiascicielowi realizacj¢ planowanych budynkow przy
mniejszej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z tym uwaga zostaje uwzgledniona w zakresie
przesuniecia linii zabudowy nieprzekraczalinej o 15 m w kierunku potudniowym.

Nie znajduje natomiast uzasadnienia poszerzanie terenu zabudowy MN/U.7 w kierunku
potudniowym i dalsza ingerencja zabudowy w doling potoku.



4. Uwaga Rzeszéw:

1) teren, ktérego dotyczy uwaga, zostat oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.14;
2) skarzacy wnoszg o zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw do 10 m ;
3) sposdb rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sieg.

Mozliwos¢é zwiekszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy na tym terenie zostata
przeanalizowana na etapie rozpatrywania uwagi do projektu planu po pierwszym
wylozeniu. Uznano wowczas, ze niewielkie zwigkszenie wysoko$ci zabudowy nie wplynie w istotny
spos6b na pogorszenie funkcjonowania tego terenu jako korytarza ekologicznego, ani na pogorszenie
tadu przestrzennego. Po przeanalizowaniu wszystkich wystepujgcych uwarunkowar, ustalono
maksymaing wysoko$¢ zabudowy na 8,5 m.

Ograniczenia w wysokos$ci zabudowy wynikajg m. in. z uwarunkowar konserwatorskich (teren
miesci sig¢ w Zabytkowym Ukiadzie Ruralistycznym wpisanym do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow),
oraz z charakteru i parametrow istniejacej na tym terenie zabudowy.

Istniejgce tu dwa obiekty ustugowe, o wysokosci 10 m, wyrézniajg  sie
w negatywny spos6b z otaczajgcej zabudowy, wplywajac tym samym niekorzystnie na tad
przestrzenny. Z uwagi na powyzsze wysoko$¢ nowo projektowanych budynkéw, (w tym rozbudowy
istniejgcego budynku), powinna by¢ mniejsza niz 10 m, w dostosowaniu do charakteru zabudowy
zlokalizowanej w dolinie potoku Przyrwa i ulicy Debickiej .

W zwiazku z powyzszym nie znajduje uzasadnienia uwaga skarzacych o dopuszczeniu wyzszej
wysokosci budynkow.
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